0.1 BEBAUUNG 0.15.3. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. 0.1.6. OK FFB EG - BEZUGSPUNKT WAND- UND FIRSTHOHEN 0.2. Griinordnung 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN
0.1.6.1. Die Oberkante FertigfuRboden der Erdgeschosse (OK FFB EG) wird entsprechend der Kennzeichnung . . - . . . -
0.1.1. BAUWEISE Gebi : - N . 0.2.1. Es sind ausschlieflich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fr }
e ebaudetyp | (Einzelhaus EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss des Ho6henbezugspunktes (HBZP) an den Grundstiicksgrenzen durch Planzeichen festgesetzt. ) i e : : - 16.1. Flurstiicksnummer
i ) ) | MaRgeblich hierfgr Fst die Ob(erkantg des Bordsteins. Eine thendifferenz um max. 0,25 m ist z%léssig. Geholzpflanzu_ngen 2u verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO e Dachform Satteldach ’ als Anhang bei. 16.2. Grenzstein
. Dachneigun maximal 45° i A i i 3 i i B
Farbe naturrot bis braunrot, Grautdne gep P g ' Es sind gemal Planzeichen 13.2.1. Baume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Bei
0.1.2.1. An Grundstiicksgrenzen und zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungssockel und Wandhdhe max. 4,80 m ab OK FFB EG (geplant) 0.1.6.3. Die unter 0.1.5.3. festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf den Hohenunterschied zwischen der Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig. Es
Stiitzmauern unzulassig, dies gilt nicht bei Garagenzufahrten an der Grundstiicksgrenze. =l 7 0G Firsthche max. 9,50 m ab OK FFB EG (geplant) geplanten OK FFB EG und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Kamine und Antennen bleiben dabei sind die Geholze der Artenliste zu verwenden. Vorgeschlagene PflanzgroRe: Hochstamm, 12-14 cm )
Veréanderungen des nattirlichen Gelandes auBerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig. = & Dachgauben zulassig unbericksichtigt. Stammumfang 16.4. Gebaude, Bestand
8 = T Zwerchgiebel zuléssig Mit Eintragung Hausnummer
0.1.3. EINFRIEDUNGEN =| E R 0.2.3. Lockere raumbildende Gehdlzpflanzung (Randeingriinung)
= ” = (GEPLANT) ; = : 5 : ; . ;
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO = v 0.17. 7AHL DER WOHNEINHEITEN Die Geholzpflanzung ist geman Planzelchen“13.2.2. baumreich anzu!egen. 20 %”der Geholze s!nd als
(gemaB § 9 Abs. 1 NI. 6 BauGB) Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 2,50 x 2,50 m. Es sind die Gehdlze der Artenliste zu
0.1.3.1. Hohe: straRenseitige Begrenzung: verwenden. 17 VERSCHIEDENES
Hinterpflanzung. _ _ o Gebaudetyp Il (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss 0.24. Beldge 17.1 ® Grundstticksnummerierung
Im Bereich der Sichtdreiecke (Planzeichen 17.8.) darf die Einfriedung Garagenzufahrten und Stellplétze sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke,
0,75 m einschlieBlich einer Hinterpflanzung nicht Ubersteigen. L, Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach 0.1.8. STELLPLATZBEDARF Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit offenen Fugen). 172.  —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
0 GARAG GEBS A Dachneigung maximal 24° stédtebaulichen Entwicklung
1.4, ARAGEN UND NEBENGEBAUDE 06 Dachdeckung alle harten Deckungen IR : : " P " :
- Farbe naturrot bis braunrot, Grauténe 0.1.8.1. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen. 173, Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)
0.1.4.1. Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher oder begriinte Flachdacher. Die Dachneigung ist - 00 Wandhh GrUn%a;g b OK FFB EG (geplan)
mit dem Hauptdach abzustimmen. S| s ananone max. o,0Um a geplant i
P S = Firsthdhe max. 9,50 m ab OK FFB EG (geplant) 0.1.9. ABSTANDSFLACHEN
0.1.4.2. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m gl E EG Dachgauben unzulassig . ) .
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die =l = OK FEB EG (cepLa) Zwerchgiebel unzulassig. 0.1.9.1. Die Abstandsregelungen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzuwenden. 17.4. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen
ES;?SESS#?QS? gruznvéiltf]rckgr:;ﬁ:sﬁheliendell(lzzqre];rieziﬁg lr!?c?ht iﬂgggir;der, st in diesem Bereich eine 0.1.9.2. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 ist bei den Garagen der Parzellen 2 bis 6 auf der
' StraBenseite eine maximale traufseitige Wandhéhe von 2,80 m gemessen von der StraBenoberkante 17.5. el Garagenzufahrt, vorgeschlagen
0.14.3. Gemeinsame Grenzgebadude sind beziiglich der Hohe und Dachform der nachbarlichen Planung g]ariu;?/\r/:?der:gﬁg nl;/lét;e de?aBr:glg OZU|aSS'g' Bei den Ubrigen Parzellen richtet sich die zulassige L1 . o
anzugleichen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs) Gebaudetyp Il (Einzelhaus) UG + EG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss g yeo. 17.6. Tl Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Lol (vorgeschlagener Standort)
. T Dachform Satteldach, Zeltdach, Walmdach 17.7. N Anbaufreie Zone
0.1.5. GEBAUDE _A Dachneigung maximal 24° Hier: 15,0 m zur KreisstraRe LA 33
= 00 Dachdeckung alle harten Deckungen )
0.15.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. = & Farbe naturrot bis braunrot, Grautdne 17.8 Sichtdreieck
Wahlweise Gebaudetyp I, Il oder Il entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.3. Bl % Wandhohe max. 5,0 m ab OK FFB EG (geplant) o YW
Als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form ErdgeschoB und als VollgeschoR ausgebautes = = EG Firsthohe max. 8,50 m ab OK FFB EG (geplant)
DachgeschoR oder ErdgeschoR und ObergeschoR, DachgeschoR kein VollgeschoR = Dachgauben unzulassig, bei DN dber 240 zulassig
Bzw. bei Hangbauweise UntergeschoR und ErdgeschoR, DachgeschoR kein VollgeschoR 06 Zwerchgiebel unzulassig, bei DN dber 24° zulassig
0.1.5.2. Haustyp nach Gelandeneigung: Dieser Bautyp wird besonders
Hangbauweise mit Untergeschof und einem Vollgeschof3 ist bei einer Gelandeneigung von mehr als fiir die Parzellen 1-9 empfohlen
1,50 m auf Gebdudelénge bzw. Gebdudebreite anzuwenden.
A. DENKMALSCHUTZ Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Marktgemeinderat Velden hat in der Sitzung vom 15.05.2019 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, daR sich im 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG +Am Forsteracker Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
i irdi i i 5 i (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der BauNVO) ) )
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. > FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
1.1 Wohnbauflachen Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.08.2019 hat in der Zeit vom 17.09.2019 fiir die Dauer eines Monats stattgefunden.
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
S Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
werden ausgeschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
& ”'“/(,,& (Festsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.08.2019 hat in der Zeit vom 16.09.2019 his 21.10.2019 stattgefunden.
% 4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
”%% L;‘_L:h Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher
‘o, | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2019 bis 03.01.2020 beteiligt.
i M ity (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. _ 5. AUSLEGUNG
o) g & 2.1 Geschossflachenzahl GFZ = 0,7 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2019 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
""%.;,, & -5 )5 Grundfidchenzahl GRZ = 0.35 Zeit vom 28.11.2019 fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
S Obervilslern: , 5 & - '
6. SATZUNG
Kirenenwed 2.0 Zahl der Vollgeschosse Die Marktgemeinde Velden hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 22.01.2020 den Bebauungsplan ,Am Forsteracker
271 Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoRzahl Erweiterung” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.01.2020 als Satzung beschlossen.
4 ﬂ‘“,@ I Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form
: ErdgeschoR und als Vollgeschol? ausgebautes
' DachgeschoR oder Erdgeschof und ObergeschoR bzw.
& Untergeschof3 und Erdgeschof (DachgeschoB kein VEIAEN, GEN oo e e
v %Q‘}\@ Vollgeschof) 1. Burgermeister Greimel
/¢ 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 7. AUSGEFERTIGT
Hackenkam
N/ [388] 3.1 offene Bauweise VBIHEN, GBI oo
b LT 1. Biirgermeister Greimel
3.1.1 A nur Einzelhduser zulassig
8. INKRAFTTRETEN
, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
guzzﬁ% a#fn?.‘?lmr ??erﬁ;vf'f?"frgel{"‘nmat ft%“ﬁ Ql.hO?i32|019r e 35.1 Baugrenze gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
odendenkmer rot schrafliert, Letungshereich Siehe blauer Kreis ) manns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
Art. 8 DSChG 352, mmmmmmmm——— Baugrenze fir Garagen getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hinge-
It C wiesen.
3.5.3. Baugrenze fir Stellplatze

Auffinden von Bodendenkmalern
1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige )
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und 6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit

die tbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben, auf Grund eines i A ,
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten 6.1 I:I Strafienverkefrsfiache offentich
StraRenbegrenzungslinie

Velden, den ...,
1. Biirgermeister Greimel

befreit.
2.
(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der °
Anzeige L.m'veréndert_ zu belassen, wenn ni_cht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande 6.3. ] FuRweg, offentlich
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7.1 O Trafostation

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Am Forsteracker Erweiterung

Markt: Velden Norden
Landkreis: Landshut
D Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Die Marktgemeinde Velden erlasst auf Grund
[ des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
P zuletzt geandert durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017,
/- \\ Stand: 05.01.2018 aufgrund des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
NS prOViSOI'iSChe sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
Em zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
y zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737)
<= ! sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
S/ diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

B. WASSERWIRTSCHAFT 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(89 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Bereich des Baugebietes _ -
eine Versickerung nicht maglich. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird nach Pufferung tiber 8.1 20 kV-Mittelspannungsfreileitung
— e Der Bayernwerk AG mit Schutzstreifen 2 x 8,0 m

den bestehenden Regenwasserkanal abgeleitet. [ _
(zur MaRentnahme nicht geeignet)

Abwasserplan:

Bei jedem Bauantrag fiir ein Gebdude ist ein Abwasserplan vorzulegen. i} )
9. GRUNFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegleitgriin

C. LANDWIRTSCHAFT 9.1. I:I
]

Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den Landwirten wird die 9.9 sttentliche Grinflach
Bewirtschaftung ihrer Grundstiicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher - oZen Ilfbe t'r:lur: ‘;‘C,E.. chaltuna Niederschl ;
mussen insbesondere Geruch, Staub, L&rm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten (Zweckbestimmung: Rickhaltung Niederschlagswasser)

Flachen in Kauf genommen werden.

Von dgn E|gentumern Qer Par;ellen ist dar:atuf 2 achten, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden 10 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT. DEN
landwirtschaftlichen Flache nicht durch Uberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES g
beeintréchtigt wird. Ein ordnungsgeméler Riickschnitt muss regelmafig erfolgen. (59 Abs LN, 16 und Abs, 6 BauGB) | 2 c
. . . " . . | @ =)
Da die angrgnzenden Iandvatschgfthphen F'?‘Che” im Norden upd “Ost(.an zum Baugebiet abfallen, 10.2. Umgrenzung von Fl&chen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung [ 2
kann es bei starken Erosionsereignissen die Gefahr der Beeintrachtigung durch Schlamm und des Wasserabflusses [Eys
Ablagerungen gegeben. Wir weisen darauf hin, dass keine Schadenersatzanspriiche geltend gemacht -
werden kénnen, falls der Landwirt die gute fachliche Praxis eingehalten hat. 1021 I:I Wasser filhrender Graben bzw. Verrohrun 28
21 - g $/5
V3
S| E|

D. GEHOLZPFLANZUNGEN 10.2.2. 2RB Regenriickhaltebecken

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch

erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.

Strallenbeleuchtung und Versorgungseinrichtungen fir Strom und Telefon sind auf privaten

Grundstucken zu dulden.
13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen: (89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
ATV-DWA: DWA - Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef 1321 Q Baum der Wuchsklasse ||
Internet: www.atv.de
VDE: VDE-Verlag GmbH, Bismarckstrale 33, 10625 Berlin 13.2.2. ©000000 lockere raumbildende Gehdélzpflanzung, STADT-0RTS=LANDSCHAFTSPLANUNG
Internet: www.vde-verlag.de fo0o0000o0 ein Gehdlz / 2,25 m? I
DIN: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin PL AN E AM OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
DVGW I[;\tertneﬁ W\\;VWbe'mh.ded G dWw. faches e.V. Technisch-wi haftlicher Verei 15 SONSTIGE PLANZEICHEN VERNESSUNG-GLONFORMATONSSYSTENE
: eutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein, : B aa R _ng B
Josef-Wirmer Strafie 1-3, D-53123 Bonn | | Cingenleurbliro Christian Lolbl Landshut, den 22. Januar 2020
Internet; www.dvgw.de 15.13. . Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungs-
und Griinordnungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Mihlenstrasse 6 - 84028 LﬂﬂdShUt/ Mihleninsel /
15.16 > Hohenbezugspunkt (HBZP) fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
zu Hohenfestsetzung 0.1.6.1. 1A . . - .
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Filr eingetragene Vorentwurf: 23.08.2019
bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr ibernommen. Entwurf: 20.11.2019
D_ieser Pllan ist urheberrechtlich geschijtzt!. . . . .
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2019-3374/Satzung




