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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan des Marktes Velden
"Bogenbergstrale Erweiterung"

Der Bebauungsplan " Bogenbergstrale Erweiterung "

erstreckt sich Uber eine Teilflache des Grundstiicks mit der Flurstiicknr. 979 der Gemarkung
Ruprechtsberg.

Entwurfsverfasser: Thalmeier Architekten, Hauptstr. 3, 84428 Buchbach

A. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes schlief3t unmittelbar an den
bestehenden Bebauungsplan 'Bogenbergstralie' an. Das Gebiet liegt in einem noch
unbebauten Bereich des sud-0stlichen Siedlungsgebietes von Velden. Bis dato waren
diese Flachen von den Eigentimern nicht fur eine Bebauung vorgesehen. Der
tberplante Teilbereich soll nun auf Wunsch der Grundstiickseigentimer mit
Wohnbebauung tberplant werden. Dies ist auch aufgrund der starken Nachfrage nach
Wohnraum und der im Gemeindegebiet kaum noch zur Verfiigung stehenden
Wohnbauflachen zu begrilRen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen und die stadtebauliche Ordnung
fur das Planungsgebiet geschaffen werden.

Das bis dato freie Gelande zwischen Bogenbergstralle und Spitzbergstralie in
unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur stellt ein ideales Gebiet
zur Wohnbebauung dar. Eine Stichstral3e in Verlangerung der Bogenbergstral3e ist
bereits vorhanden.

Die weitere ErschlieBung ist bereits ausreichend angelegt, um die Mdglichkeit einer
Erweiterung des Gebiets bzw. einer méglichen, spateren Anbindung des nordlich
gelegenen Wohngebietes zu erhalten.

Die geplante, relativ dichte Bauweise durch Doppelhduser und kleineren
Wohneinheiten/ Reihenh&user ist eine sinnvolle und zeitgeméafle Erganzung zur
bestehenden Einfamilienhausbebauung der siid-westlichen Siedlung.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, jedoch stehen im Markt Velden
derzeit keine anderen freien Flachen fir Wohngebietsnutzung zur Verfiigung, so dass
diese Flache nun herangezogen werden muss. Die im FNP ausgewiesenen
Wohngebiete im Ortsteil wurden entweder bereits umgesetzt oder stehen derzeit nicht
zur Verfigung. Des Weiteren finden sich auch keine Brachflachen, nutzbare
leerstehende Gebaude oder zu erwerbende gré3erer Bauliicken im Ortsbereich, auf
die zurtickgegriffen werden kdnnte.

Aufgrund des mangelnden Angebots an Wohnflachen sowie der Nachfrage an
Wohnungen / Mietwohnungen im Ortsbereich hat sich der Marktgemeinderat daher
entschieden, diese Flachen zu Gberplanen. Der Mangel an Wohnbauflachen sowie die
ideale Anbindung an das bestehende Wohngebiet rechtfertigen die Inanspruchnahme
der landwirtschaftlich Flachen.
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B. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das derzeit im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache aufgefiihrte
Bauland, dessen Verfligbarkeit gesichert
ist, wird im Wege der Berichtigung It. 8
13a BauGB Absatz 2 Satz 2 angepasst
und als 'ALLGEMEINES WOHNGEBIET"
nach 84 Bau NVO ausgewiesen.

Auszug aus dem derzeit glltigen
Flachennutzungsplan

C. Lage, GrofRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet befindet sich nord-
ostliche der Bogenbergstrafl3e und siidl.
der Spitzbergstral3e, welche durch die
nord-sudl. geplante ErschlieBungsstral3e
und einer moglichen Erweiterung des
Baugebiets nach Norden in Zukunft
verbunden werden konnten.

Die Uberplante Flache im Geltungsbereich hat eine Gr6éR3e von rd. 5.264 mz2.

Das Bebauungsgebiet féllt von der mittleren ErschlieBungsstrale / Wendebereich
sowohl nach Sud-/Sud-Ost als auch nach Nord-/Nord-West bis zur
Geltungsbereichgrenze um jew. ca. 5m ab.

Baugrund in ortsuiblicher Beschaffenheit, Lehm.
Im Norden und Osten schlieRen derzeit landwirtschaftliche Flachen an den
Geltungsbereich an. An der nordlichen Westseite eine private Grinflache. Sadlich und

auf der sudlichen Westseite grenzt das Gebiet an die bestehende Wohnsiedlung
Bogenbergstralie.

D. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt

festgesetzt :
innerhalb des Umfassende Grundstiicke
Art der Nutzung Geltungsbereiches mit Flursttcknr.
Allgemeines Wohngebiet |Bruttobauflache Teilflache der Flursttcknr. 979
WA 5.264,30 m?
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Ermittlung der Bruttobauflache

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauflache (gesamt = Neuplanung) 5.264 m2
abzgl..

Stralenverkehrsflache 808 m2

Private ZufahrtsstralRe 86 m2

Privater FulRweg 40 m?2

Summe Verkehrsflache 933 m2

Grunstreifen an der

Bogenbergstralle
Erweiterung 23 m?
Summe Grunflachen 23 m?
abzlglich -956 m2
Summe Parzellen 1-5 4.308 m?

Ermittlung der Wohngebé&ude und der Einwohnerzahlen

Voraussichtliche Nutzung:

Doppelhauser max. 8
Reihenhauser max. 18 WE
26 WE
26 WE x 3 Einwohner = ca. 78 Einwohner

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von 5 Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden
max. 78 Einwohner incl. ca. 26 Kindern in dem Gebiet wohnen.

Wohndichte

78 Einwohner

0,53 ha Bruttobauflache

78 Einwohner

0,43 ha Nettobauflache
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Flachenverhaltnisse

Das Netto-Bauland (=Gesamtflache

aller Baugrundstiicke) umfasst 4.308 m?
Summe Verkehrsflache 933 m?
Summe Grinflachen 23 m?
somit umfasst das Brutto-Bauland 5.264 m?

rd. = 0,53 ha

Von der Brutto-Bauflache entfallen auf

das Netto-Bauland 81,83%
Verkehrsflachen 17,72%
Grunflachen 0,44%

100,00%

E. Bodenordnende Mafldnhahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist keine Umlegung (88 45 ff. BauGB)
erforderlich.

F. Erschliel3ung

Stralle:

Die StralRenerschliel3ung erfolgt durch die stud-westlich bereits vorhandene StichstralRe
in Verlangerung der Bogenbergstral3e in Nord-Sud-Verlauf. Diese endet derzeit vor
dem geplanten Wendehammer und erschlief3t Parzelle 1. Fur die Erschliel3ung der
weiteren Parzellen 3 und 4 wird diese Stichstral3e in Richtung Norden verlangert. In
etwa mittig ist ein Wendehammer vorgesehen von dem Planstral3e A in dstlicher
Richtung abzweigt. Planstral3e A erschliel3t Parzelle 2 und 5. Der Wendehammer ist
erforderlich, da beide ErschlieBungsstrallen zum derzeitigen Planungsstand als
Sackgassen enden. Eine mdgliche, spatere Anbindung der nord-stdlichen
ErschlieBungsstralRe an die Spitzbergstral3e ist angedacht und kdnnte dadurch den
Wendehammer zu einem spéateren Zeitpunkt tGberfliissig machen, soweit die Flachen
fur die Feuerwehr und Mullfahrzeuge weiterhin gegeben sind.

Der Wendehammer mit einer Wendeflache von 20m x 21,50m ist in Anlehnung an die
Richtlinien zur Anlage von StralRen (RASt 06 /Bild 58) und dem Flachenbedarf eines
3-achsigen-Miillfahrzeug geplant.

Ein privater ErschlieRungsweg zweigt am Ende der Planstral3e A nach Stiden ab.

Die Erschlieung erfolgt durch die Eigentiimergesellschaft Martin und Andreas Bauer
GbR.
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G. Wasserwirtschaft

1. Wasserversorgung :
Trinkwasserversorgung durch die Versorgungsanlage des Marktes Velden Uber das
gemeindliche Wasserleitungsnetz.

2. Abwasserbeseitigung:
zentrale Entwéasserungseinrichtung (Mischsystem) Uber das Kanalnetz des Marktes
Velden mit Anschluss an die Klaranlage.

3. Niederschlagswasser:
Das Oberflachen-und Regenwasser muss nach der gemeindlichen
Entwasserungssatzung uber eine vor dem Kontrollschacht zu errichtende
Regenwasserpufferanlage verzégert eingeleitet werden, um die Klaranlage zu
entlasten.

4, Die Projektierung fir die vorstehenden ErschlieBungsmalnahmen wird durch
Fachplaner nach Beauftragung durch die Eigentiimer erfolgen.

H. Energieversorgung

Die elektr. Versorgung im Geltungsbereich erfolgt durch das Versorgungsnetz der
Bayernwerk AG.

.  Millbeseitigunq

Die Altstoffsammelstelle Gemeinde Velden befindet sich in der Ziegeleistral3e 21. Hier
werden alle gangigen Wertstoffe gesammelt: Alteisen, Gringut, Papier und
Kartonagen, Mischkunststoff, Folien, verwertbarer Bauschutt, sonst. mineralische
Abfalle, Elektrokleingeréte in haushaltsiiblichen Mengen, Speise6l- und Fett.

Altholz, Sperrmull, Dachpappe Heraklit, Styropor dgl. werden gegen eine geringe
Geblihr angenommen.

Je Haushalt werden eine graue Tonnen fir Restmill, eine grine Tonne fir
Papier/Kartonagen, eine graue Tonne mit braunem Deckel fir Bioabfalle sowie gelbe
Sé&cke fur Abfalle mit dem griinen Punkt zur Verfiigung gestellt.

Die Kosten fir die griine Tonne, die Biotonne und fiir gelbe Sacke sind in der
Abfallbeseitigungsgebuiihr enthalten.

Zusétzlich zur grauen Tonne fur Hausmull kénnen graue Millsécke zum Preis von 2
€/St. gekauft werden.

Die Restmillbeseitigung wird durch den Landkreis Landshut geregelt.

Altlasten sind nach Aussage der Marktgemeinde Velden im Planungsgebiet
nicht bekannt.
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J. Immissionsschutz

Luft-Immissionen

Durch angrenzende landwirtschaftliche Grundstiicksnutzung kdnnen
im ortstblichen Umfang mdgliche Belastigungen mit Larm,

Geruch und Staub zu Ublichen als auch zu uniblichen Zeiten auftreten.
Dies ist von den Bauwerbern hinzunehmen.

K. Grinordnung

Fur Bebauungspléane im Vereinfachten Verfahren nach 8 13 b BauGB wird von der
Umweltprufung nach 82 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a, von der Angabe
nach 8 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a
Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2
Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

L. Finanzierunqg der ErschlieRungskosten

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die ErschlieBung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimergesellschaft Martin und
Andreas Bauer GbR.

Buchbach, den 27.11.2019 Heldenstein, den 27.11.2019

Architekt 1. Blrgermeister
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