Praambel:

Die Marktgemeinde Velden erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13 aund 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 10. Juli 2018, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 diesen

Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Velden " BogenbergstraBe Erweiterung" erstreckt sich
Uber eine Teilflache des Grundstlcks mit der Flurstlcknr. 979 der Gemarkung Ruprechtsberg.

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

1. Grenzen

BSESE (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1

3.2.

Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,40
It. § 17 und § 19 BauNVO
Maximal zulassige Geschol¥flachenzahl GFZ 0,70
It. § 17 und § 20 BauNVO
auller bei Reihenmittelhaus: GFZ 0,80

Dies gilt jeweils, soweit sich nicht aufgrund der (iberbaubaren Flache
eine geringere Nutzung ergibt.

% 33

3.4.

3.5.
1 3.6.

Hohenbezugspunkt angegeben in Meter iber Normalnull
z.B. +494,00 GNN

Die Wandhohe wird auf 6,30 m festgelegt.
Sie wird gemessen vom festgelegten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO mussen eingehalten werden.

Es durfen hochstens 2 Vollgeschosse errichtet werden.

4. Bauweise und Baugrenzen

4.2.

4.3.

4.4.

> B

Baugrenze

Eine Uberschreitung dieser Baugrenze ist wie folgt zuléssig:
fur Balkone um 1,50 m
fur Vordacher um 2,00 m, jedoch max. 1/3 der Gebaudelange

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

5. Zahl der Wohneinheiten

5.1.

5.2.

Einzelhaus (E) und Doppelhaus (D) max. 4 WE je Wohngebaude
zulassig.
(z.B: max. 2 WE pro Doppelhaushalfte)

Pro Reihenhausgruppe (H) sind maximal 6 WE zulassig.

6. Déacher der Hauptgebaude

6.1.

6.2.

—

6.3.

6.4.

6.5.

Es sind zulassig:

Satteldacher mit 25° - 30° Dachneigung

Aneinandergebaute Dacher (z.B. Reihenhauser) sind in Neigung und Material
dem erstgebauten Gebaude anzupassen.

Bebauungsvorschlag; Firstrichtung zwingend

Die Dachdeckung hat mit naturroten, grau- oder braungetdonten Dachziegeln
oder Dachsteinen zu erfolgen.

Dachgauben sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel / Zwerchhauser sind zulassig bei DN 30° und wenn die
Giebelbreite 1/3 der Gebaudelange, maximal 5,00 m nicht Uberschreitet.
Zwerchgiebel und -hauser sind traufgleich mit dem Hauptgebaude
anzusetzen.

7. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

\V/ 7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen

Aulerhalb dieser Flachen sind keine Nebenanlagen zulassig.

Vorgeschlagene Garage

Vorgeschlagener Carport / Uberdachung

Einfahrt / Zufahrt (in Pfeilrichtung)

Zusatzliche mdgliche Stellplatze.
Stellplatze konnen auch aulierhalb der bereits ausgewiesenen Flachen
nachgewiesen werden.

Der Stauraum zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache muss
mindestens 5,0 m betragen und ist von einer Einzaunung freizuhalten.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Autostellplatze nachzuweisen.

Es sind Satteldacher bis 30° und begrunte Flachdacher bis 10°DN zulassig.

Bei zusammengebauten Grenzgaragen ist die Dachneigung einheitlich,
profilgleich und die stralRenseitige Traufe sowie der First mit der selben Hohe
auszufuhren. Die erstgenehmigte Garage hat Vorrang!
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Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13, 13 a und 13 b BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, hat in der Zeit vom ............... bis einschlielich stattgefunden.

Velden, den.........ccccceeeeeennnn. —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:

8. Einfriedungen

8.1.
8.2.

8.3.

Zaune sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. 14.2.

Der Mindestabstand zwischen Boden und Unterkante Einfriedung darf 10 cm
nicht unterschreiten. Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber das
Gelande herausragen, ist unzulassig. (Durchgangigkeit fur Kleinsauger)

B. HINWEISE

Zum offentlichen StralRenraum ist mit der Einfriedung ein Abstand von 50 cm
einzuhalten.

Stutzmauern mit einem Abstand zur Grundstucksgrenze von mind. 0,50m
sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Es sind naturliche Materialien zu
verwenden. Stutzmauern sind zu begrtnen.

1. Hinweise durch Planzeichen

9. Verkehrsflachen

9.1.

9.2.

] es
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10. Grinordnung

10.1.

&)

10.2.

— 1.1

StralRenbegrenzungslinie

—o—o— 12

StralRenverkehrsflache
\?\ 1.3.
Private Zufahrtsstral’e
T 14
Privater FuBweg -
zulassiger Belag: wasserdurchlassige Materialien wie z.B.Belage wie @ 15
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene e
Decken
1.6.
Baum, neu zu pflanzen 17
Auf den privaten Grunflachen ist pro angefangene 250m? Grundstucksflache "
ein GroRbaum, Kleinbaum oder Obstbaum gemaf Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Die im Plan angegebenen Standorte der Baume sind 979/4 18
veranderbar, wobei der Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist. e
Fur ErschlieBungs- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassige 500
Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und o > —e 19
wassergebundene Decken und dgl. einzusetzen.
™20 90,

Stromleitung 20 kV (Verlegt geplant)

Frischwasserleitung, Lage bzw. Verlegung muss gepruift werden

vorhandene Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksteilung

Parzellennummer

bestehende Bebauung

Hohenlinien Abstand 0,5 m

Flursticksnummer

MafRzahl z.B. 5,0 m

Achse m. Blickrichtung Schemaschnitte

Denkmalpflege
Bei einem Zutage kommen von Bodendenkmalern unterliegt dies der

10.3.Die Grenzabstande von Baumen und Strauchern laut Nachbarrechtsgesetz 2. Textliche Hinweise
(Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982) sind zu
beachten. 2.1.
10.4.Auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-und

Entsorgungsanlagen” wird verwiesen. Dies ist zu beachten.

11. Regen-/Schmutzwasser —

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasser- 2 |
beseitigungsanlage (= vorhandener Mischwasserkanal) anzuschliel3en. .

Die Grundstlicksentwasserung muss nach den anerkannten KG
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) und der Entwasserungssatzung des :
Marktes Velden erstellt werden.
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2.3.

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird in Fortfihrung der bestehenden
Anlage im Mischsystem ausgeflhrt.

Laut Entwasserungssatzung ist auf dem Grundstiick eine Regenwasser-
pufferanlage nach Vorgabe der Gemeinde vor dem Kontrollschacht

zu errichten.

Regenwasser-Zisternen sind zulassig; Die Nutzung von Regenwasser wird
beflurwortet.

24,
241.

Der Grundstiicksnutzer hat sicherzustellen, dass keine OI- und Benzin-
verunreinigungen in die Regenwasserentwasserung gelangen.

Das Waschen von Fahrzeugen auf befestigten Flachen, die Uber die 24.2.

Regenwasserkanalisation entwassern, ist verboten.

12. Oberflachenwasser / Schutz vor Uberflutung

12.1.

13. Sonstiges
13.1.

13.2.

Der RohfuRboden des Erdgeschosses sollte mind. 25 cm Uber der
umliegenden befestigten Flache (StralRe, Einfahrt) liegen um Schaden durch
Uberflutungen nach z.B. Starkregenereignissen zu vermeiden.

Alle Gebaudeteile, die unter der Oberkante der erschlielienden Stralle
liegen, sollen wasserdicht und auftriebsicher errichtet werden, dies gilt auch
fur Offnungen, Lichtschachte, dgl.

2.4.3.

Solaranlagen fur Energiegewinnung (Warmwasser, Strom, etc. ) sind in die
Dachhaut zu integrieren oder auf die Dachhaut aufzulegen, eine
Aufstanderung ist nicht zulassig.

Mulltonnen

Freistehende Mulltonnen im Vorgartenbereich sind unzulassig.

Idealerweise werden gemeinschaftliche Millhduschen errichtet.

Ansonsten sind Mulltonnen z.B. in Garagen, Gartenhauschen, in Zaunanlagen

integrierten Mullhauschen dgl. unterzubringen.
2.5.

14. Geldndeanpassungen

14.1.

Die naturliche Gelandeoberflache kann im Gelandeverlauf bis max. 1,00 m
Hohenveranderung gegenuber dem naturlichen Gelande
angebdscht/terrassiert oder abgetragen werden.

Abgrabungen fur Kellerbelichtung sind unzulassig.

An den Grundstucksgrenzen ist das naturliche Gelande zu erhalten bzw.
wieder herzustellen. Der Anschluss des Gelandes an die
Nachbargrundsticke muss dem naturlichen Gelande entsprechen.

In der Genehmigungsplanung ist sowohl der naturliche Gelandeverlauf als
auch der geplante Gelandeverlauf darzustellen.

Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und ist dem Landesamt flir Denkmalpflege
unverzuglich bekanntzugeben.

Fundamentierung an der Grenze

Soweit zum Zeitpunkt der Ausflihrung eine geplante Unterkellerung der
Garage an der Grenze bekannt / erkennbar ist, ist das Gebaude an der
Trennfuge bis zum tieferliegenden Fundament zu griinden, auf Mehrkosten
dessen, der anschliel3end die einseitige Unterkellerung vornimmt.

Altlasten

Altlasten im Bereich des Bebauungsplanes sind der Gemeinde nicht
bekannt! Auffalliges Aushubmaterial ist zu separieren und ordnungsgemaf
nach Rucksprache mit dem Landratsamt Landshut und gegen Nachweis zu
entsorgen oder zu verwerten.

Wasserwirtschaft

Wasser / Abwasser

Verweis auf die Satzung fur die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen des
Marktes Velden (Entwasserungssatzung - EWS -) Stand 01.01.2011

FUr die Planung der Niederschlagswasserableitung verweisen wir auf die
TrenOG/TrennGW.

Grundwasser

Beim geplanten Baugebiet liegen keine Angaben zum Grundwasserstand
vor. Lokal kdnnen immer Grundwasserlinsen auftreten. Sollte dadurch im
Zuge des Kellerbaus eine Wasserhaltung notwendig werden,
(Grundwasserabsenkung) ist hierfur rechtzeitig beim Landratsamt Landshut,
Wasserrecht, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Durch die Klimaveranderung nehmen Starkregenereignisse wie z.B. Gewitter
und Hagel an Haufigkeit und Intensitat weiter zu. Dadurch kénnen
zunehmend héaufig Uberflutungen auch im Bereich von Straken und
Privatgrundsttcken - auch im Planungsgebiet - zunehmen. Aufgrund der
Verantwortung und Haftung werden Planer und Bauherrn hiermit darauf
hingewiesen, dies in der Planung entsprechend zu bertcksichtigen und
vorsorglich bauliche MaRnahmen gegen mdgliche Uberflutung der Gebaude
zu treffen !

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen.
(weitere Informationen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Flyer:
Voraus denken- elementar versichern (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Regenerative Energien (Warmenutzung)

Soweit aufgrund der geologischen Gegebenheiten ein oberflichennahes
Grundwasservorkommen zu erwarten ist, kdnnte das eine thermische
Nutzung des Grundwassers mittels Entnahme- und Schluckbrunnen in
Verbindung mit einer Warmepumpe ermoglichen.

Ergiebigkeit und Beschaffenheit des Grundwassers sind nicht bekannt. Bei
der thermischen Nutzung von oberflachennahem Grundwasser bis 50 kW
(KJ/s) wird auf die beschrankte Erlaubnis im vereinfachten Verfahren nach
Art. 17a BayWG in Verbindung mit Art. 78 (Private Sachverstandige)
hingewiesen.

Bohrungen fur Pumpversuche und Sickertests sind beim Landratsamt
anzuzeigen.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Energieversorgung

Die elektr. Versorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG.

Immissionen Landwirtschaft

Durch angrenzende landwirtschaftliche Grundsticksnutzung kénnen im
ortsublichen Umfang mdégliche Belastigungen mit Larm, Geruch und Staub zu
ublichen als auch zu unublichen Zeiten auftreten.

Dies ist von den Bauwerbern hinzunehmen.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung und eine ausreichende
Erschlielung sind sicherzustellen.

Kartengrundlage

Amtlicher Lageplan M 1 : 1000 / Katasterauszug dxf
MafRentnahme :

Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme nur bedingt geeignet !
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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BEBAUUNGSPLAN

1000

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............... mit der Begrindung

und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom ............... bis
einschliefl3lich ............... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsublich bekannt
gemacht.

Velden, den.........ccccoevveennnnne. —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............... bis einschlieBlich ............... beteiligt.

Velden, den........cccccceeeeeennnn. —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Burgermeister
4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Velden hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Velden, den.........cccccceeeeennnnn. —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Blrgermeister
5. Ausgefertigt:

Velden, den........cccccceeeeeennnn. —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ...........
Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten
in den Amtsrdumen der Gemeinde Velden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Velden, den...........ccoovveennn.... —Siegel- Ludwig Greimel, 1. Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN

"Bogenbergstrale Erweiterung’
Allgemeines Wohngebiet WA

MARKT VELDEN
LANDKREIS LANDSHUT
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Buchbach, den 07.08.2019 Velden, den 07.08.2019

Der Entwurfsverfasser:

N THALMEIER

sirws ARCHITEKTEN

HauptstraRe 3 * 84428 Buchbach
Tel.: 08086-1837 * Fax: 1737
info@thalmeier-architekten.de
www.thalmeier-architekten.de

1. Blrgermeister Ludwig Greimel




